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	问题八：申请材料显示，新世达于评估基准日后购买万达包装工业的房地产，万达包装为新世达关联方。请你公司补充披露：1）上述房地产购买事项的相关决策程序及其合规性。2）上述房地产交易价格是否公允。3）上述房地产购买事项对新世达评估值及本次交易作价的影响，是否有利于保护上市公司和中小股东权益。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、房地产购买事项决策程序
	1、新世达购买工业房地产的原因及过程
	2、进行工业房地产买卖事项的相关决策程序及合规性

	二、房地产交易价格的公允性
	1、新世达于评估基准日后购买万达包装工业的房地产，交易价格系根据宁波正德资产评估有限公司出具的《奉化市东峰路37-39号工业房地产价格评估结论书》（正德评报字［2016］第217号）为依据。该评估结论书对于此次交易的房地产确定的评估价值为22,428,640.00元，交易金额为22,428,640.00元。
	2、根据正德评报字［2016］第217号评估结论书，此次交易的房地产评估价值的具体计算过程如下（摘自评估结论书）：
	3、根据该评估报告的计算过程，估价人员选取的土地交易案例能在公开信息上查阅、可比土地交易案例均为近期发生、土地位置与标的公司购买的土地相近、用途相同，选择的案例具有较强的可比性；房屋建筑物评估中的重置价值和成新率的确定均参考了所在区域公布的价格标准，评估依据比较充分。

	三、房地产购买事项对评估值及交易作价的影响
	四、评估师核查意见

	问题十二：申请材料显示，新世达收益法评估增值率为450.07%。蜗杆、齿轮及丝杆产品预测营业收入逐年增长，常规轴类产品预测营业收入逐年下降。请你公司：1）结合近期可比交易情况，补充披露新世达收益法评估增值率的合理性。2）结合最新业绩情况，补充披露新世达2016年预测营业收入和净利润的可实现性。3）结合合同签订和执行情况、与境内外同行业公司竞争状况等，补充披露新世达评估预测营业收入的具体依据及合理性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、近期可比交易情况
	二、最新业绩情况
	三、合同签订及执行情况及与境内外同行业公司竞争状况
	1、新世达新签订的合同情况
	2、境内外同行业公司竞争状况

	四、评估师核查意见
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